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	泰禾集团股份有限公司（以下简称“公司”或“泰禾集团”）于2023年2月3日收到深圳证券交易所下发的《
	1．业绩预告显示，你公司2022年度较多项目交付，结转收入及毛利高于上年。请你公司结合2022年交付
	回复：
	2022年度，公司持续推进各项目的复工复产，以保交付作为公司运营的首要目标，2022年度交付项目数量
	2022年度项目毛利率变动的主要原因分析如下：交付的项目基本已在以前年度完成预售，项目所在地的房地产
	2．业绩预告显示，受人民币对美元贬值影响，你公司持有的以美元计价的外币借款及利息等产生较大汇兑损失。
	回复：
	公司的汇兑损益变动主要因发行美元债，兑换人民币后形成的外币往来按照期末汇率折算产生，其中2020年至
	2020年、2021年及2022年期末美元汇率分别为6.5249、6.3757、6.9646，公司在
	3．你公司2021年度财务会计报告被出具带有与持续经营相关的重大不确定性段落的保留意见的审计报告。审
	（1）前期已过时效的债务重组方案、展期协议的后续进展情况，新约定的相关融资借款关键参数及对应利息费用
	回复：
	截止2021年12月31日，公司有息负债余额约930亿元，2021年度计提利息91亿元。针对已过时效
	（2）在2021年财务会计报告因借款利息等事项的影响被出具保留意见审计报告的情形下，你公司2022年
	回复：
	公司仍然沿用2021年度对借款利息及资本化的处理方法的主要考虑如下：
	1、计算融资借款利息时，公司侧重从当前的房地产行业形势及公司债务重组过程中与金融机构沟通的实际情况出
	2、利息资本化方面，公司2021年度确认利息资本化金额的步骤和判断依据如下： 
	（1）公司的房地产项目开发时间通常较长，项目在建期间是符合资本化条件的资产； 
	（2）识别用于项目建设的贷款并按前述贷款利率使用规则计算产生的借款费用； 
	（3）判断在建项目对应的借款费用可用于资本化的期间，即是否存在非正常中断连续超过3个月。公司的大量在
	（4）对于已完成示范区建设，仍在整体规划设计中的项目，公司已重新对相关土地进行了二次平整，修建了通达
	（5）公司认为在建项目取得竣工备案后即达到预定可使用状态，停止借款费用资本化。
	（6）公司对比房地产行业内其他地产开发商对于借款费用资本化的处理方法，作为参考依据。
	公司认为2021年度采用上述步骤确认利息资本化是合理的，因此在2022年度沿用与2021年度一致的利
	公司针对借款利息及资本化的保留事项，与年审机构保持持续沟通，已在2022年度内采取以下整改措施：
	1、定期更新债务展期协议或与债务重组展期协议相关的交易安排，比较新签署的债务重组安排与前期预估是否存
	2、安排年审会计师现场走访并补充提供相关施工资料，如监理月报、现场访谈会议纪要、现场照片、施工支出明
	3、调研房地产行业利息资本化处理方法的参考案例，对标公司现有情况并与会计师沟通讨论分析。
	由于债务重组在持续推进中，且涉及利息资本化的项目较多，公司目前仍在陆续提供相关资料，力求与年审会计师
	（3）2022年预计借款利息及资本化、费用化金额，并分析借款费用变动的原因及合理性。
	回复：
	公司预计2022年度借款利息约88亿元，其中资本化65亿元，费用化23亿元。公司2021年度借款利息
	公司及全体董事、监事和高级管理人员将严格遵守《证券法》《公司法》等法律法规及深圳证券交易所《股票上市
	特此公告。
	泰禾集团股份有限公司

