
证券代码：000732       证券简称：泰禾集团       公告编号：2019-020 号 

泰禾集团股份有限公司 

关于为全资及控股子公司融资提供担保的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

特别风险提示： 

截至本公告披露日，公司及控股子公司对外担保总额超过最近一期经审计净资产 100%；

对资产负债率超过 70%的单位担保金额超过上市公司最近一期经审计净资产 50%；敬请广

大投资者充分关注担保风险。 

一、担保情况概述 

（一）担保情况 

1、为满足经营需要，2017 年 12 月，泰禾集团股份有限公司（以下简称“公

司”）全资子公司江苏泰禾锦城置业有限公司作为借款人，接受五矿国际信托有

限公司提供的贷款，并由公司提供连带责任保证担保（详见公司 2017-226 号公

告）。截至本公告披露日，贷款余额为 15.224 亿元。现对上述贷款余额新增担保

条件：公司全资子公司福州泰禾锦兴置业有限公司（以下简称“福州泰禾锦兴”）

为上述贷款余额承担共同还款义务，期限不超过 1 年，并以其持有的资产提供抵

押担保；同时由公司对该贷款继续提供连带责任担保。 

2、为满足经营需要，公司全资子公司上海金闵房地产开发有限公司（以下

简称“上海金闵”）、福州泰禾鸿运置业有限公司（以下简称“泰禾鸿运”）通过

特定资产收益权和股权转让及回购方式向光大兴陇信托有限责任公司融资不超

过 15 亿元，期限不超过 18 个月。其中，14.1 亿元为转让上海金闵持有的特定

资产收益权对应的融资，0.9 亿元为转让泰禾鸿运持有的上海金闵 90%股权对应

的融资，具体金额以实际支付金额为准。作为担保方，公司为本次融资中上海金

闵、泰禾鸿运的回购义务提供连带责任保证担保。 

3、公司第八届董事会第八十次会议于 2018 年 12 月 21 日审议通过了《关于

为控股子公司福州泰盛置业有限公司融资提供担保的议案》（详见公司 2018-239

号公告），公司控股子公司福州泰盛置业有限公司（以下简称“福州泰盛”）接



受渤海银行股份有限公司提供的不超过 8 亿元的贷款，专项用于“泰禾·大樟溪”

项目开发建设，贷款期限不超过 3 年。根据实际进展情况，福州泰盛上述贷款的

贷款人将变更为兴业国际信托有限公司，金额为不超过 10 亿元，期限不超过 3

年。作为担保方，公司为上述贷款提供连带责任保证担保。被担保方福州泰盛为

公司对其的担保提供反担保；福州泰盛的其他参股股东按照持股比例为公司本次

担保提供反担保。 

4、为满足经营需要，公司控股子公司济南东禾置业有限公司（以下简称“济

南东禾”）作为借款人，接受上海爱建信托有限责任公司（代表“爱建长盈精英

-泰禾济南院子集合资金信托计划”）提供的不超过 7 亿元信托贷款，期限不超过

24 个月。作为担保方，公司为上述贷款提供连带责任保证担保。被担保方济南

东禾为公司对其的担保提供反担保；济南东禾的其他参股股东按照持股比例为本

次贷款提供连带责任保证担保。 

（二）担保审议情况 

公司分别于 2018 年 4 月 23 日、2018 年 5 月 16 日召开的第八届董事会第五

十七次会议及 2017 年度股东大会审议通过了《关于对未来十二个月内拟向控股

子公司提供担保的预计情况的议案》（详见公司 2018-87 号公告），对符合条件的

合并报表范围内的子公司提供预计担保额度。上述担保在已授权预计额度内，无

需提交股东大会审议。 

公司全资子公司江苏泰禾锦城和福州泰禾锦兴满足担保额度调剂条件，本次

担保计入江苏泰禾锦城的担保额度内。公司为江苏泰禾锦城的累计预计担保额度

为 27 亿元，目前已使用额度 15.224 亿元（含本次的担保额度 15.224 亿元），剩

余担保额度为 11.776 亿元。福州泰禾锦兴对该担保事项履行了决策程序。 

公司为全资子公司上海金闵的累计预计担保额度为 10 亿元，目前已使用额

度 10 亿元（含本次的担保额度 10 亿元），剩余担保额度为 0 亿元，同时从上海

禾启房地产开发有限公司担保额度中调剂使用 4.1 亿元，上海金闵及上海禾启满

足调剂条件。公司为全资子公司上海禾启的累计预计担保额度为 20 亿元，目前

已使用额度 9.1 亿元（含本次的担保额度 4.1 亿元），剩余担保额度为 10.9 亿元。 

公司为全资子公司泰禾鸿运的累计预计担保额度为 9 亿元，目前已使用额度

0.9 亿元（含本次的担保额度 0.9 亿元），剩余担保额度为 8.1 亿元。 

公司为控股子公司福州泰盛的累计预计担保额度为 8 亿元，目前已使用额度

8 亿元（含本次的担保额度 8 亿元），剩余担保额度为 0 亿元，同时从上海禾启



房地产开发有限公司担保额度中调剂使用 2 亿元，福州泰盛及上海禾启满足调剂

条件。公司为全资子公司上海禾启的累计预计担保额度为 20 亿元，目前已使用

额度 9.1 亿元（含本次的担保额度 2 亿元），剩余担保额度为 10.9 亿元。 

公司为全资子公司济南东禾的累计预计担保额度为 15 亿元，目前已使用额

度 12 亿元（含本次的担保额度 7 亿元），剩余担保额度为 3 亿元。 

以上事项已经公司第八届董事会第八十八次会议审议通过，表决结果为 7

票同意，0 票反对，0 票弃权。 

公司董事会同意授权公司经营班子在上述框架范围内与相关金融机构就上

述融资事项签订相关正式协议。 

二、被担保人基本情况 

1、名称：江苏泰禾锦城置业有限公司 

住所：句容市茅山管委会大茅路南侧 01 幢 

法定代表人：梁杰 

注册资本：1,000 万人民币  

成立日期：2017 年 8 月 17 日 

经营范围：房地产开发经营；物业管理；房屋租赁；停车场管理服务。 

股权结构： 

 

 

 

 

与上市公司关系：为公司全资子公司 

经营状况： 

单位：人民币万元 

 2018 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

2017 年 12 月 31 日 

（经审计） 

资产总额 482,545.97 380,838.55 

负债总额 482,629.59 380,952.56 

其中：银行贷款总额 0.00 0.00 

流动负债总额 330,389.59 360,952.56 

100% 

100% 

江苏泰禾锦城置业有限公司 

泰禾集团股份有限公司 

南京泰禾鸿运置业集团有限公司 



净资产 -83.62 -114.01 

 2018 年 1-9 月 

（未经审计） 

2017 年度 

（经审计） 

营业收入 0.00 0.00 

利润总额 40.52 -152.02 

净利润 30.39 -114.02 

经核查，被担保方江苏泰禾锦城信用状况良好，不是失信被执行人。 

2、名称：福州泰禾锦兴置业有限公司 

住所：福建省福州保税区综合大楼 15 层 A 区-1573（自贸试验区内） 

法定代表人：何民 

注册资本：1,000 万人民币  

成立日期：2016 年 8 月 18 日 

经营范围：房地产开发、销售；室内装饰装修工程的设计、施工；对房地产

业、工业、农业的投资。 

股权结构： 

 

 

 

与上市公司关系：为公司全资子公司 

经营状况： 

单位：人民币万元 

 2018 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

2017 年 12 月 31 日 

（经审计） 

资产总额 546,361.75 278,906.93 

负债总额 447,681.72 278,356.87 

其中：银行贷款总额 156,300.00 71,000.00 

流动负债总额 414,848.54 222,356.87 

净资产 98,680.03 550.06 

 2018 年 1-9 月 

（未经审计） 

2017 年度 

（经审计） 

100% 

泰禾集团股份有限公司 

福州泰禾锦兴置业有限公司 



营业收入 0.00 0.00 

利润总额 -492.75 -599.69 

净利润 -369.57 -449.77 

经核查，被担保方福州泰禾锦兴信用状况良好，不是失信被执行人。 

3、名称：上海金闵房地产开发有限公司 

住所：上海市奉贤区海湾旅游区 1 号新村 13 号 

法定代表人：黄慷 

注册资本：10,000 万人民币  

成立日期：2004 年 1 月 8 日 

经营范围：房地产开发、经营，物业管理，房地产信息咨询（除房地产中介）。 

股权结构： 

 

 

 

 

 

 

与上市公司关系：为公司全资子公司 

经营状况： 

单位：人民币万元 

 2018 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

2017 年 12 月 31 日 

（经审计） 

资产总额 164,981.42 15,642.47 

负债总额 163,274.20 4,488.21 

其中：银行贷款总额 0.00 0.00 

流动负债总额 60,000.00 4,488.21 

净资产 1,707.23 11,154.25 

 2018 年 1-9 月 

（未经审计） 

2017 年度 

（经审计） 

营业收入 0.00 2,293.24 

100% 

100% 

上海金闵房地产开发有限公司 

泰禾集团股份有限公司 

福州泰禾鸿运置业有限公司 

福州泰禾房地产开发有限公司 

100% 



利润总额 -12,566.93 738.46 

净利润 -9,447.03 539.81 

经核查，被担保方上海金闵信用状况良好，不是失信被执行人。 

4、名称：福州泰禾鸿运置业有限公司 

住所：福建省福州保税区综合大楼 15 层 A 区-1529（自贸试验区内） 

法定代表人：王哲 

注册资本：1,000 万人民币  

成立日期：2016 年 8 月 10 日 

经营范围：房地产开发、销售；室内装饰装修工程的设计、施工；对房地产

业、工业、农业的投资。 

股权结构： 

 

 

 

 

与上市公司关系：为公司全资子公司 

经营状况： 

单位：人民币万元 

 2018 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

2017 年 12 月 31 日 

（经审计） 

资产总额 483,462.31 455,882.76  

负债总额 485,600.23 456,038.57  

其中：银行贷款总额 59,400.00 0.00  

流动负债总额 485,600.23 456,038.57  

净资产 -2,137.92 -155.81 

 2018 年 1-9 月 

（未经审计） 

2017 年度 

（经审计） 

营业收入 0.00 0.00  

利润总额 -2,694.75 -155.61 

净利润 -1,982.11 -155.61 

100% 

泰禾集团股份有限公司 

福州泰禾鸿运置业有限公司 

福州泰禾房地产开发有限公司 

100% 



经核查，被担保方泰禾鸿运信用状况良好，不是失信被执行人。 

5、名称：福州泰盛置业有限公司 

住所：福建省福州市永泰县葛岭镇葛岭村葛岭 78 号 

法定代表人：龙宇飞 

注册资本：115,800 万元人民币 

成立日期：2013 年 8 月 6 日 

经营范围：房地产开发、销售；室内装饰装修工程施工（以资质证书为准，

凭有效资质证书开展经营活动）；对工业、农业、国内贸易业、房地产业、旅游

业、电子商务及技术的投资。 

股权结构： 

 

 

 

 

 

与上市公司关系：福州泰盛为公司控股子公司，公司与福州泰盛其他股东不

存在关联关系。 

经营状况： 

单位：人民币万元 

 2018 年 9 月 30 日 
（未经审计） 

2017 年 12 月 31 日 
（经审计） 

资产总额 370,589.21 231,011.87 

负债总额 256,832.08 116,728.95 

其中：银行贷款总额 0.00 0.00 

流动负债总额 256,832.08 116,728.95 

净资产 113,757.13 114,282.92 

 2018 年 1-9 月 
（未经审计） 

2017 年度 
（经审计） 

营业收入 0.00 0.00 

利润总额 -683.99 -193.53 

净利润 -525.79 -145.16 

经核查，被担保方福州泰盛信用状况良好，不是失信被执行人。 

福州泰盛置业有限公司 

福州泰禾房地产开发有限公司 福州运成兴通实业有限公司 

100% 

52.5% 47.5% 

90% 10% 

黄祥朝 黄身霞 泰禾集团股份有限公司 



6、名称：济南东禾置业有限公司 

住所：山东省济南市高新区经十路 7000 号汉峪金融商务中心三区 5 号楼 301 

法定代表人：陈莉 

注册资本：10,000 万元人民币 

成立日期：2017 年 8 月 16 日 

经营范围：房地产的开发、销售；室内装修装饰工程；物业管理服务。 

股权结构： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

与上市公司关系：济南东禾为公司控股子公司，公司与济南东禾其他股东不

存在关联关系。 

经营状况： 

单位：人民币万元 

 2018 年 9 月 30 日 
（未经审计） 

2017 年 12 月 31 日 
（经审计） 

资产总额 219,028.63 184,720.37 

负债总额 209,593.38 174,740.48 

其中：银行贷款总额 0.00 0.00 

流动负债总额 139,593.38 174,740.48 

净资产 9,435.25 9,979.89 

 2018 年 1-9 月 
（未经审计） 

2017 年度 
（经审计） 

营业收入 0.00 0.00 

利润总额 -722.03 -26.81 

净利润 -544.64 -20.11 

100% 

100% 

济南东禾置业有限公司 

济南泰禾置业集团有限公司 

100% 

51% 49% 

北京泰禾置业有限公司 

泰禾集团股份有限公司 

福州泰禾房地产开发有限公司 

济南高新技术产业开发区国有

资产管理委员会 

100% 

济南高新控股集团有限公司 



经核查，被担保方济南东禾信用状况良好，不是失信被执行人。 

三、拟签署的担保协议的主要内容 

担保协议尚未签署。 

1、被担保人：江苏泰禾锦城置业有限公司、福州泰禾锦兴置业有限公司 

保证人：泰禾集团股份有限公司 

担保额度：不超过 15.224 亿元 

担保期限：不超过 1 年 

担保方式：公司提供连带责任保证担保，福州泰禾锦兴作为共同还款人并以

自有资产提供抵押担保 

2、被担保人：上海金闵房地产开发有限公司、福州泰禾鸿运置业有限公司 

保证人：泰禾集团股份有限公司 

担保额度：不超过 15 亿元，其中上海金闵 14.10 亿元，泰禾鸿运 0.90 亿元 

担保期限：不超过 18 个月 

担保方式：连带责任保证担保 

3、被担保人：福州泰盛置业有限公司 

保证人：泰禾集团股份有限公司 

担保额度：不超过 10 亿元 

担保期限：不超过 3 年 

担保方式：连带责任保证担保 

反担保情况：被担保方福州泰盛为公司对其的担保提供反担保，同时被担保

方的其他参股股东按照持股比例为公司本次担保提供反担保。 

4、被担保人：济南东禾置业有限公司 

保证人：泰禾集团股份有限公司，济南高新控股集团有限公司 

担保额度：不超过 7 亿元 

担保期限：不超过 24 个月 

担保方式：连带责任保证担保 

反担保情况：被担保方济南东禾为公司对其的担保提供反担保。 

四、董事会意见 

1、提供担保的原因 

公司为下属公司提供担保是为了满足其资金需求，被担保公司所开发项目前

景良好，担保风险可控，为其担保符合公司整体利益。 



2、董事会意见 

公司董事会审核后认为：公司提供担保的下属公司所开发项目前景良好，公

司为其提供担保符合公司利益。其中，被担保方江苏泰禾锦城、福州泰禾锦兴、

上海金闵、泰禾鸿运为公司全资子公司，公司对其经营活动具有控制权；被担保

方福州泰盛、济南东禾为公司控股子公司，公司对其经营活动具有控制权，被担

保方为公司对其的担保提供反担保，同时福州泰盛的其他参股股东按照持股比例

为公司的担保提供反担保，济南东禾的其他参股股东按照持股比例为本次融资提

供担保，担保公平、对等。以上担保风险可控，不存在损害上市公司利益的情形。 

五、累计对外担保数量及逾期担保的数量 

截至本公告披露日，本公司实际对外担保余额为 8,543,886 万元，占公司最

近一期经审计归属于母公司所有者权益的 530.43%。其中，对参股公司实际担保

378,646 万元，其余均为对全资、控股子公司的担保以及全资、控股子公司之间

提供的担保，公司不存在逾期担保的情况。 

六、备查文件 

1、公司第八届董事会第五十七次会议决议； 

2、公司第八届董事会第八十八次会议决议； 

3、公司 2017 年度股东大会决议； 

4、反担保函。 

 

特此公告。 

 

 

泰禾集团股份有限公司 

董事会 

二〇一九年三月九日 


