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泰禾集团股份有限公司 

关于对外转让债权的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

一、交易情况概述 

为进一步优化公司资金结构，公司及全资下属公司福建中维房地产开发有限

公司（以下简称“福建中维”）、深圳泰禾房地产开发有限公司（以下简称“深圳

泰禾”）、深圳中维菁山房地产开发有限公司（以下简称“深圳中维”）拟与中国

长城资产管理股份有限公司深圳市分公司（以下简称“长城资产深圳公司”）签

署《债权转让协议》、《债务重组协议》及相关附属协议，公司拟将持有的深圳中

维 559,900 万元、深圳泰禾 40,250 万元应收债权及相关附属权益、利益分别作价

559,825 万元、40,175 万元转让给长城资产深圳公司，并由深圳中维、深圳泰禾

按年化利率 8%-9%范围内支付债务重组利息（债务重组利率以最终签订协议为

准）。同时，公司为本次债务清偿义务提供连带责任保证担保；公司及福建中维

承诺对深圳中维、深圳泰禾享有的全部债权均劣后于长城资产深圳公司对深圳中

维、深圳泰禾享有的全部债权。 

公司分别于 2016 年 7 月至 2017 年 3 月、2016 年 7 月至 2017 年 4 月期间向

深圳中维、深圳泰禾提供系列款项，由此享有了相应的债权。本次转让的债权为

上述公司对深圳中维、深圳泰禾分别享有的应收债权中的 559,900 万元、40,250

万元债权及相关附属权利、权益。 

公司为本次债务清偿义务提供连带责任保证担保的授权已经公司第八届董

事会第十六次会议及 2017 年第四次临时股东大会审议通过（详见公司 2017-31

号、2017-43 号公告）。 

以上事项已经公司第八届董事会第二十一次会议审议通过，表决结果为 7

票同意，0 票反对，0 票弃权。 

本次交易不构成关联交易，亦不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规

定的重大资产重组。根据《股票上市规则》等相关规定，本议案无需提交公司股

东大会审议。 



 

二、协议各方基本情况 

1、中国长城资产管理股份有限公司深圳市分公司 

营业场所：深圳市福田区华富街道深南大道1006号国际创新中心A座37-38

楼 

设立时间：2000年3月8日 

经营范围：收购、受托经营金融机构不良资产，对不良资产进行管理、投资

和处置；债权转股权，对股权资产进行管理、投资和处置；对外投资；买卖有价

证券；发行金融债券、同业拆借和向其它金融机构进行商业融资；破产管理；财

务、投资、法律及风险管理咨询和顾问；资产及项目评估；经批准的资产证券化

业务、金融机构托管和关闭清算业务；非金融机构不良资产业务；国务院银行业

监督管理机构批准的其他业务。 

股权结构：中国长城资产管理股份有限公司由中华人民共和国财政部、全国

社会保障基金理事会和中国人寿保险（集团）公司共同发起设立。 

长城资产深圳公司与公司及公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债务、

人员等方面不存在关联关系以及其他可能或已经造成上市公司对其利益倾斜的

其他关系。  

2、福建中维房地产开发有限公司 

住   所：福州市保税区综合大楼15层A区-0266（自贸试验区内） 

注册资本：50,000万人民币 

成立日期：2005年5月30日 

经营范围：一般经营项目：房地产开发、销售，室内装饰装修，建筑材料的

批发。 

股权结构：公司全资子公司福州泰禾房地产开发有限公司持股100%。 

经营状况： 

单位：人民币万元 

 2016 年 12 月 31 日 

（经审计） 

2015 年 12 月 31 日 

（经审计） 

资产总额 1,539,146.42 1,006,944.40 

负债总额 1,442,998.90 911,234.29 

净资产 96,147.52 95,710.11 

应收账款 - - 

其他应收款 1,054,631.72 201,544.33 

 2016 年度 

（经审计） 

2015 年度 

（经审计） 

营业收入 3,856.75 2,042.26 



 

营业利润 795.50 6,257.23 

净利润 437.41 7,019.37 

经营活动产生的现

金流量净额 
301,349.73 -25,840.46 

3、深圳中维菁山房地产开发有限公司 

住   所：深圳市坪山新区坪山街道深汕路投资大厦1007 

注册资本：1,000万人民币 

成立日期：2016年6月29日 

经营范围：房地产开发、销售；室内装饰、装修。 

股权结构：公司全资下属公司福建中维持股100%。 

经营状况： 

单位：人民币万元 

 2016 年 12 月 31 日 

（经审计） 

资产总额 796,362.02 

负债总额 795,680.37 

净资产 681.65 

应收账款 - 

其他应收款 158,524.00 

 2016 年度 

（经审计） 

营业收入 27.03 

营业利润 -422.46 

净利润 -318.35 

经营活动产生的现金流量净额 -537,199.93 

4、深圳泰禾房地产开发有限公司 

住   所：深圳市宝安区新安街道45区翻身大道北海富一巷宏骏鑫业大厦601 

注册资本：10,000万人民币 

成立日期：2016年1月8日 

经营范围：房地产开发（在合法取得土地使用权范围内从事该业务）；室内

装饰、装修。 

股权结构：公司全资下属公司福建中维房地产开发有限公司持股100%。 

经营状况： 

单位：人民币万元 

 2016 年 12 月 31 日 

（经审计） 

资产总额 1,011,286.22 

负债总额 1,002,462.93 



 

净资产 8,823.29 

应收账款 - 

其他应收款 237,169.03 

 2016 年度 

（经审计） 

营业收入 - 

营业利润 -1,561.07 

净利润 -1,176.71 

经营活动产生的现金流量净额 -540,591.29 

三、交易标的基本情况 

公司分别享有对深圳中维 559,900 万元、深圳泰禾 40,250 万元债权及相关附

属权利、权益。 

四、协议的主要内容 

公司及下属子公司福建中维、深圳中维、深圳泰禾拟与长城资产深圳公司签

署的《债权转让协议》、《债务重组协议》及相关附属协议主要内容如下： 

（一）债权转让协议 

卖方：泰禾集团股份有限公司 

买方：中国长城资产管理股份有限公司深圳市分公司 

债务人一：深圳泰禾房地产开发有限公司 

债务人二：深圳中维菁山房地产开发有限公司 

1、债务人接受并认可卖方向买方转让标的债权，承诺并保证在买方受让标

的债权后，向买方履行清偿义务并签署相关协议。 

2、卖方与债务人共同确认，截至2017年3月8日，卖方依据基础合同或与之

相关的权利凭证及《债权债务确认书》拟向买方转让持有债务人一的债权金额为

人民币40,250万元；截至2017年4月20日，卖方依据基础合同或与之相关的权利

凭证及《债权债务确认书》拟向买方转让持有债务人二的债权金额为人民币

559,900万元。 

3、买卖双方一致确认，买方受让本协议项下标的债权的买价分别为人民币

40,175万元、559,825万元。 

4、买卖双方一致确认，过渡期内，卖方应从最大限度维护买方权益角度出

发，积极对资产进行管理和维护。 

（二）债务重组协议 

甲方（债权人）：中国长城资产管理股份有限公司深圳市分公司 

乙方一（债务人一、抵押人一）：深圳泰禾房地产开发有限公司 



 

乙方二（债务人二、抵押人二）：深圳中维菁山房地产开发有限公司 

丙方（出质人）：福建中维房地产开发有限公司 

丁方一（保证人一）：泰禾集团股份有限公司 

丁方二（保证人二）：黄其森 

1、各方一致确认：甲方对乙方所享有的主债权由乙方所欠甲方重组债务本

金（含甲方受让的债权本息，下同）、债务重组收益组成。 

2、经各方协商一致，债务重组期限为3年，即甲方同意乙方在还款期内按约

定清偿全部重组债务本金及甲方所享有的债务重组收益。 

3、本息的清偿。乙方应当按季向甲方支付重组利息。 

4、为确保甲方在本重组协议项下权利的实现，丁方自愿在本协议签署后，

另行与甲方订立《连带保证合同》，为乙方在本协议项下的全部债务提供连带责

任保证担保。 

5、未经甲方事先书面同意，乙方不得以其享有所有权、使用权或处分权的

任何资产对外提供抵押、质押担保或在该等资产之上设定任何权利负担，且不得

为任何第三方（包括但不限于本协议中甲乙双方之外的合同当事人）提供保证担

保。 

五、本次交易目的及对公司影响 

公司本次对外转让债权是为了盘活资产，满足旗下房地产项目的开发建设资

金需求，属于正常的经营行为。本次合作有利于增强公司可持续发展能力。 

深圳泰禾、深圳中维均为公司全资下属公司，所开发的深圳院子及坪山中央

广场项目前景良好，具备良好的偿债能力，公司为其债务清偿义务提供连带责任

担保风险可控，符合公司整体利益。 

六、备查文件 

1、公司第八届董事会第二十一次会议决议； 

特此公告。 

 

泰禾集团股份有限公司 

董 事 会 

二〇一七年四月二十八日 
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